BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31705 47596/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenca de loteamento - Rua Cénego Rafael
Alves da Costa (Lote B1- Fragdo C), freguesia de Sdo Victor

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informacéao

técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 31805/2025

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracdo a licenca de loteamento - 15/1993/10974/0 - (Processo inicial)
alteracdo ao Lote B1- Fragao C

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

A alteracdo de loteamento reldne condicOes para ser aprovada, pelo que se propGe o deferimento
da alteracao referente ao lote B1, Fracdo C do loteamento titulado pelo alvara n® 7/1991.

Deverd comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redagdo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a planta de
sintese em suporte digital que contemple a alteragdo em vigor a data do pedido e 4 exemplares
em papel da mesma planta.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31000 de 16 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o pedido de alteragao referente referente ao lote B1, Fracdao C do loteamento titulado pelo
alvara n° 7/1991, nos termos e condigbes impostas pela informagdo técnica e despachos que
antecedem.

A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12 de
setembro na sua redacao atual.

Despachos
e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a alteragcao referente ao lote B1l, fragcdo C, do

loteamento titulado pelo alvara n® 7/1991."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

S0OA A FYTURO.

DMUP / DU [DEPARTAMENTO DE URBANISMO]

PROCESSO: 31805/2025
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-16019 de 08/07/2026
REQUERENTE: PALPITEVALOR, SA

LOCAL DA OBRA: RUA CONEGO RAFAEL ALVES DA COSTA, S. VITOR

ASSUNTO: PEDIDO ALTERACAO DE LOTEAMENTO - LOTE B1, FRAGAO C

inf_GLOU_CC_11/09/2026

1. Apreciacao
1.1, Caracterizacao da Pretensao
1.2. O presente pedido visa a alteragdo do loteamento titulado pelo alvara n.°7/1991, emitido

em nome de José Veloso de Azevedo e para o qual ja foram emitidas 3 alteragdes e
encontra-se a decorrer uma alteracdo relativamente ao lote Al.

1.3. A alteracdo refere-se ao lote B1 do loteamento, prédio descrito na 1@ Conservatéria do
Registo Predial de Braga n°© 774/S. Vitor e inscrito na matriz urbana n° 4175.
1.4. Para o lote Bl estava previsto um edificio com 9 pisos sendo o 1° piso destinado a

garagem e servigos, o 2° piso destinado a servigos e os restantes 7 pisos destinados a
habitagao ou servicos ( 1G/AS+1AS+7H ou AS).

1.5. Pretende-se que a fracao C localizada no piso do r/c (2° piso), passe a destinar-se a 1
fogo de habitacdo, passando o prédio a ser constituido por 1G/AS+1AS/H+7H ou AS),
mantendo-se as restantes prescrigdes do alvara de loteamento em vigor.

2. Instrucao do Pedido

2.1. Para efeitos do previsto no n°3 do Artigo 27° do RIUE, foi feita a notificagdo aos titulares
dos restantes lotes do loteamento para pronlncia no prazo de 10 dias, através do Edital
n° 1042/2026 publicado em Diario da Republica em 12/08/2026.

2.2. De acordo com a informacdo registada no GESTIONA em 02/09/2026 através da tarefa
(T/2026/134172), ndo houve qualquer oposicdo a presente alteracdo de licenca de
loteamento.

2.3. Através do registo 2026-E-RE-16019 de 08/07/2026, o requerente apresenta elementos

em conformidade com a informagdo com despacho n° 2026-3483 de 31/05/2026.

3. Analise da Pretensdo

3.1. No PDM em vigor, o loteamento insere-se em espaco central - EC2 cujo indice de
edificabilidade maximo é de 1,20 e a percentagem maxima de impermeabilizacdo é de
70%.

3.2. As modificagdes pretendidas ao LOTE B1 implicam:

3.2.1. A redugdo no loteamento da area total de construgdo destinada a comércio/servigos em
100,38m2 e o correspondente aumento da mesma area destinada a habitacdo;

3.2.2. O aumento de um fogo para o lote e o correspondente aumento de um fogo no
loteamento;

3.2.3.  As restantes prescrigbes do alvara de loteamento em vigor sdo mantidas.
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BRAGA

S0OA A FYTURO.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

De acordo com a orientacdo interpretativa para a aplicagdo do artigo 80°(Dispensas e
Isengdes) do Regulamento do PDM, proferida pelo Sr. Dr. Zamith Rosas em 22/05/2026
no processo 27590/2025, a alteracdo de uso de comércio/servigos para habitacdo tem
enquadramento na alinea e) do referido artigo 80° podendo aceitar-se a ndo existéncia de
estacionamento privativo para a fracao.

Relativamente ao estacionamento publico, a alteragdo de uso solicitada ndo conduz a um
acréscimo nas necessidades de estacionamento.

A alteracao solicitada ndo implica pagamento de taxa Municipal de urbanizagao.

A alteracdo solicitada ndo implica pagamento de compensacdao por ndao cedéncia de area
de equipamento porque as cedéncias efetuadas no loteamento foram asseguradas com a
possibilidade de a area de construcdo correspondente aos 7 pisos superiores do lote
poderem destinar-se a habitacdo ou servicos.

Ndo se vé inconveniente na alteracdo solicitada porque ha cumprimento do PDM e ja foi
ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto no n°3 do artigo 27°
do RJUE.

A planta de sintese apresentada através do registo 2026-E-RE-16019 de 08/07/2026
encontra-se em condicGes de ser aceite, no entanto, como se encontram a decorrer varias
alteracdes ao loteamento em simultédneo, a primeira das quais que reuna condigGes de
emissdo sujeita as restantes a atualizacdo da planta de sintese contemplando a alteracéo
em vigor a data.

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento reline condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteragdo referente ao lote B1l, Fracdao C do loteamento titulado pelo
alvara n°© 7/1991,

Devera comunicar-se ao interessado de que dispde de um ano para requerer a emissao
da alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo,
nos termos do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacao atual.

Com o pedido de emissdo da alteragdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a
planta de sintese em suporte digital que contemple a alteragdo em vigor a data do pedido
e 4 exemplares em papel da mesma planta.
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